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Gelegen op een gewilde locatie, biedt deze goed onderhouden tussenwoning een
ideale mix van comfort en functionaliteit in de geliefde wijk Stadspolders. Met een
eigen parkeerplaats op het terrein is deze woning perfect geschikt voor gezinnen.
Gebouwd rond 1988 op een ruim perceel van 131 m2 eigen grond, beschikt deze
woning over een waardevolle toevoeging in de vorm van een brede, gemakkelijk te
onderhouden dakkapel aan de achterzijde.

Alle essentiéle voorzieningen, zoals scholen, winkels, openbaar vervoer en snelwegen,
zijn gemakkelijk bereikbaar, waardoor het leven in deze wijk extra comfortabel wordt.

Indeling:

Begane grond:

Bij binnenkomst betreedt u de hal met een toilet, meterkast en een trap naar de
bovenverdieping. Van hieruit heeft u toegang tot de ruime Z-vormige woonkamer,
gekenmerkt door plavuizen vloeren, een handige vaste trapkast en een naadloze
overgang naar de keuken.

De complete keuken bevindt zich aan de achterzijde van de woning en is uitgerust
met moderne apparatuur, waaronder een elektrische kookplaat, combimagnetron
(geinstalleerd in 2023), koelkast en vaatwasser. Via een loopdeur heeft u directe
toegang tot de heerlijke achtertuin.

Eerste verdieping:

Een vaste trap leidt naar de overloop op de eerste verdieping, die toegang biedt tot
drie slaapkamers en een luxe badkamer.

Slaapkamer 1 en slaapkamer 3 delen een onderhoudsvrije dakkapel aan de
achterzijde van de woning. De badkamer is voorzien van een tweede toilet, wastafel
en een inloopdouche.

Slaapkamer 2 bevindt zich aan de voorzijde van de woning en is voorzien van een
nette laminaatvloer.

Slaapkamer 3, ook aan de achterzijde gelegen, is voorzien van knieschotten en een
laminaatvloer.

Tweede verdieping:

Via een vaste trap bereikt u de overloop op de tweede verdieping, met ruimte voor de
Cv-combiketel (Remeha 2017), bergruimte achter de knieschotten en aansluitingen
voor wasmachine en droger.

Slaapkamer 4 is een lichte ruimte met veel bergruimte en dakramen voor een
natuurlijke lichtinval.

Tuin:

De zonnige achtertuin op het oosten is circa 8 meter diep en is keurig aangelegd,
inclusief een achterom en een aangebouwde stenen berging met elektra.
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Kenmerken:

- Bouwjaar: 1988.

- Eigen grond.

- Woonoppervlakte ca. 105 m2.

- Inhoud ca. 333 m3.

- De woning is aan de achterzijde voorzien van een pandbrede, onderhoudsvrije
dakkapel.

- Beschikt over parkeerplaats op eigen terrein.

- Oplevering in overleg.

Stad & Land NVM Makelaars is de makelaar van de verkoper. Wij adviseren u uw
eigen NVM makelaar in te schakelen om uw belangen te behartigen bij de aankoop
van dit object.

Deze informatie is met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Er wordt echter geen

enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of
anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.
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Kenmerken

Soort woning

Eengezinswoning

Type woning

Tussenwoning

Bouwjaar

1988

Aantal kamers

5 kamers

Aantal slaapkamers

4 slaapkamer(s)

Inhoud woning

333 m3

Perceel oppervlakte 131 m?
Gebruiksoppervlakte 105 m?2
woonfunctie

Woonkamer 18 m?

Ligging In woonwijk
Verwarming C.V.-Ketel
Isolatie Dubbel glas
Warmwater C.V.-Ketel

Schuur / berging

Aangebouwd steen

Kabel

Ja

Buitenzonwering

Ja

Tuin

Achtertuin, voortuin

Tuin diepte (cm)

517

Tuin breedte (cm) 790
Hoofdtuin Achtertuin
Positie Oost
Kwaliteit Normaal
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Locatie
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Kadaster

[Kadastrale gegevens |
Adres Henriette Roland Holst-erf 17

Postcode / Plaats 3315 TA Dordrecht

Gemeente Dordrecht

Sectie / Perceel Y / 1503

Oppervlakte 131 m?

Soort Volle eigendom
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517 m

«—28m——m > «—210m——>

Eetkamer

410 m

Woonkamer
Plafondhoogte: 2.42 m

<0.87m>=103m—>

Begane Grond

MAATVOERINGEN ZIJN INDICATIEF
Aan deze tekening kunnen geen rechten worden ontleend

240m

590 m
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“—185mM—> «—255m—

3.23m Slaapkamer
Slaapkamer
Plafondhoogte: 2.44 m
v
A
1.80m
v
A
Slaapkamer
2.30m Badkamer
v

«—210m——> «—3.0m—m—

1e Verdieping

MAATVOERINGEN ZIJN INDICATIEF
Aan deze tekening kunnen geen rechten worden ontleend
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Slaapkamer
Plafondhoogte: 2.46 m

2e Verdieping

MAATVOERINGEN ZIJN INDICATIEF
Aan deze tekening kunnen geen rechten worden ontleend

5.90 m
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517m

«-—28M——> +—210m—>

250m

Woonkamer
Plafondhoogle: 242 m

*—198m——e —310m—>

<087m>=1.03m+

Perceeloverzicht

MAATVOERINGEN ZIJN INDICATIEF
Aan deze tekening kunnen geen rechten worden ontleend
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A
2.60m Berging
Plafondhoogte: 2.38 m
\J

Berging

MAATVOERINGEN ZIJN INDICATIEF
Aan deze tekening kunnen geen rechten worden ontleend

Henriette Roland Holst-erf 17 - Dordrecht




STAD&SLAND

nvm-makelaars

Henriette Roland Holst-erf 17 - Dordrecht



STAD&SLAND

nvm-makelaars

Henriette Roland Holst-erf 17 - Dordrecht



STAD &'I.RN'D

nvm-makelaa

Henriette Roland Holst-erf 17 - Dordrecht




STAD&SLAND

nvm-makelaars

Henriette Roland Holst-erf 17 - Dordrecht



STAD&SLAND

nvm-makelaars

Henriette Roland Holst-erf 17 - Dordrecht



STAD&SLAND

nvm-makelaars

50 JAAR FULL SERVICE DIENSTVERLENING

Stad & Land NVM Makelaars levert kwalitatief hoogwaardige diensten in onroerende
zaken. Door een perfecte combinatie van jaren lange marktervaring, vakkennis,
bouwkundige/technische expertise, emotie en karakter, continue educatie, moderne
technologieén en systemen, gedrevenheid en liefde voor het vak, een zeer uitgebreid
netwerk van cliénten en relaties, persoonlijke betrokkenheid en integriteit bij onze
cliénten in te zetten voor elke opdracht, zijn wij ervan overtuigd dat met onze
dienstverlening de beste resultaten worden geboekt.

AANKOOP, VERKOOP EN HUUR IN REGIO ROTTERDAM EN DORDRECHT

De verkoop en aankoop van alle typen woningen in alle prijsklassen worden door Stad
& Land NVM Makelaars met de grootste zorg en toewijding begeleid. We benutten
hierbij alle faciliteiten zoals onder andere:

- Plaatsing op www.funda.nl

- Plaatsing op www.stadenland.nl

- Het NVM-uitwisselingssysteem

- Professionele interieur en exterieur fotografie

- Vitrines in makelaarskantoor Kralingen in Rotterdam en Dordrecht centrum
- Brochures van de woningen

- Zeer uitgebreid netwerk
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