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Op een zeer gewilde woonlocatie vinden we dit unieke herenhuis (voorheen een

beneden - en bovenwoning) met een ruime voortuin en een diepe achtertuin, gelegen

in de kindvriendelijke woonwijk Land van Valk. Deze woning beslaat 3 verdiepingen en

is buitengewoon geschikt voor een gezin en hetis eventueel mogelijk om de woning
te splitsen .

De ligging van de  woning is bijzonder gunstig, centraal aan de rand van het
stadscentrum. Op korte fietsafstand vindt u het veel groen in de omge  ving, een
gezellige winkelstraat met allerlei winkels voor uw dagelijkse boodschappen, en het
centraal station.

Dit is uw kans om  zorgeloos te wonen in dit bijzondere herenhuis op een gewilde
locatie. Aarzel niet en maak snel een afspraak voor een bezichtiging!

Indeling benedenwoning:

Begane grond:

Entree met hal, een apart toilet en een wasmachinekast.

Open keuken met een  5-pits kookplaat, vaatwasser, oven, boiler en spoelunit.

Ruime doorzonwoonkamer voorzien van een sfeervolle allesbrander en een schuifpui

naar een achtertuin van ongeveer 15 meter diep, inclusief een achterom en een ruime
houten berging.

Tuin:
Een ke urig aangelegde tuin (ca. 15 meter diep) op het noordoosten.
De berging is voorzien van elektriciteit.

Indeling eerste verdieping (voormalige bovenwoning):

Begane grond:
Entree met een meterkast (12 groepen) en een trap naar de eerste verdieping.

Eerste verdieping:

Ruime overloop met toilet en trap naar de tweede verdieping.

Badkamer met douche, wastafel en ligbad.

Slaapkamer 1 bevindt zich aan de achterzijde van de woning en heeft een inbouwkast.
Slaapkamer 2 bevindt zich aan de voorzijde van de woning en is uitzonderlijk ruim,
met twee inbouwkasten.

Tweede verdieping:

Overloop met een royale inpandige berging en de opstelplaats voor de cv -ketel (huur)
en een vliering.

Slaapkamer 3 ligt aan de achterzijde en beschikt over diverse knieschotten

Slaapkamer 4 ligtaand e voorzijde .

Slaapkamer /werkka mer 5 ligtaan d e voorzijde
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Algemeen:

Eigen grond.

Bouwjaar: 1929.

Totale woonoppervlakte ca. 129 m2.

Totale inhoud ca. 459 ms.

Warm water en verwarming via een cv -combi ket el (huur 0 40,93 per
Kunststof kozijnen rondom uit 2001, voorzien van hr++ glas.

12 zonnepanelen, waarvan 6 op het dak en 6 op de schuur (2015, 10 jaar garantie).

Opbrengst zonnepanelen 1800 kW in 2022.

Dakpannen en dakkapel vernieuwd in 2009.

Oplevering in overleg.

Stad & Land NVM Makelaars is de makelaar van de verkoper. Wij adviseren u uw
eigen NVM makelaar in te schakelen om uw belangen te behartigen bij de aankoop
van dit object.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds

wordt echter geen enkele aansprakelij kheid aanvaard voor enige onvolledigheid,
onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.
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Kenmerken

Soort woning Eengezinswoning
Type woning Tussenwoning
Bouwjaar 1929

Aantal kamers 6 kamers
Aantal slaapkamers 6slaapkamer(s)
Inhoud woning 459 m 3
Perceel oppervlakte 245 m ?
Gebruiksoppervlakte 129 m 2
woonfunctie

Woonkamer 30m 2

Ligging Aan rustige weg, in woonwijk
Bijzonderheden Dubbele bewoning mogelijk
Verwarming C.V.-Ketel

Warmwater C.V.-Ketel

Schuur / berging Vrijstaand hout

Kabel Ja

Buitenzonwering Nee

Tuin Achtertuin, voortuin
Tuin diepte (cm) 1.530

Tuin breedte (cm) 727

Hoofdtuin Achtertuin

Positie Noord, Oost
Kwaliteit Normaal
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Kadaster
[kadastralegegevens ]
Adres Heysterbachstraat 58 60
Postcode / Plaats 3312 JL Dordrecht
Gemeente Dordrecht
Sectie / Perceel N /4202
Oppervlakte 245 m ?
Soort Volle eigendom
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8.31m

3.95m

4.35m

Heysterbachstraat 58 - 60 - Dordrecht
Begane Grond

477 m 250 m

eetkamer
h=2.64m

woonkamer
h=2.66m

<098 me+—362m———> ~0.9Tm»=~—143m—>

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl

~086m>» *=—291Tm——>

4.34m
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~—138m—> *+—332m——> = 0.99 m>

217 m

2.30m

3.53m

Heysterbachstraat 58 - 60 - Dordrecht
Eerste Verdieping

180 m—»

264m—m>

slaapkamer
h=2.75m

overloop
h=2.73m

slaapkamer
h=2.72m

<098 mre*+—362M—>

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl

3.26m

400 m——> <085 m~
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e—368m——— 117 m>+—25mM—m>

Heysterbachstraat 58 - 60 - Dordrecht
Tweede Verdieping

4.06 m
= 1.02m > 3.53m

berging

slaapkamer

slaapkamer

werkkamer
h=2.49m

228 m -~ 228m———>

4.62 m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl

253m——>

1.80m

3.07m

7.55m

829 m
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2.20m

Heysterbachstraat 58 - 60 - Dordrecht
Derde Verdieping

465m

O :

h=0.82m

4.65m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl

220m
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Heysterbachstraat 58 - 60 - Dordrecht
Perceel
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226 m

Heysterbachstraat 58 - 60 - Dordrecht
Berging

584 m

berging

- 584 m >

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl

2.26 m
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